MZUK-EPZ.50.27.2024

Gliwice, dnia 23 maja 2024 r.

OGLOSZENIE

Dyrektor Miejskiego Zarzadu Ustug Komunalnych w Gliwicach,
ul. Strzelcéw Bytomskich 25c, 44-109 Gliwice
ogtlasza przetarg publiczny na:
wynajecie lokalu uzytkowego mieszczacego sie w Palmiarni Miejskiegj

Nazwa i siedziba Wynajmujacego

Gliwice — miasto na prawach powiatu, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice w imieniu, i na rzecz ktérego
dziata Miejski Zarzad Ustug Komunalnych w Gliwicach, ul. Strzelcéw Bytomskich 25c, 44-109 Gliwice,
nr telefonu 32 231 00 31.
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Opis przedmiotu przetargu

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego, o powierzchni catkowitej 109m?2,
mieszczgcego sie na terenie Palmiarni Miejskiej w Gliwicach, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej oraz kwiaciarni. Zdjecia poglgdowe lokalu stanowig
zatgcznik nr 4 do ogtoszenia.
Lokal usytuowany jest w pawilonie wejsciowym palmiarni, na poziomie +4.37m i sktada sie z:

1) pomieszczenia nr 1, o pow. 29,4m?2,

2) antresoli, o pow. 21,1 m?,

3) zaplecza przy pomieszczeniu nr 1, o pow. 7,4 m2,

4) pomieszczenia magazynowego, 0 pow. 4,4 m2,

5) pomieszczenia nr 2, o pow. 33,5 m?,

6) zaplecza przy pomieszczeniu nr 2, o pow. 6,5 m?2, z wydzielong toaletg i umywalkg dla

personelu lokalu,

7) czesci holu na poziomie +4.37m, o pow. 6,7 m2,
Opis pomieszczen:

1) pomieszczenia wyposazone sg w instalacje: elektryczng 230V trojfazowg 16A,

grzewczg oraz wodno-kanalizacyjng,

2) drzwi do pomieszczen zamykane sa na klucz,

3) pomieszczenia nie sg umeblowane i nie posiadajg urzadzeh AGD.
Dostep do pomieszczen dla najemcy mozliwy jest przez wejscie gtowne do palmiarni, na
poziomie 0.0m oraz schodami ciggu pieszego na poziom +4.37m lub windg osobows,
w godzinach otwarcia palmiarni. Najemca, oraz personel pracujacy lokalu nie uiszczajg optaty
za wejscie do obiektu.
Pawilon posiada instalacje alarmowa.
Catodobowg ochrone obiektu petnig portierzy palmiarni.
Wynajmujgcy dopuszcza wjazd i krotkotrwaty postdj samochodu dostawczego, o dopuszczalnej
masie catkowitej nie przekraczajgcej 3,5t, na teren parku Chopina przed wejscie gtéwne, w celu
dostawy towaru i odbioru odpaddw.
Przed przystgpieniem do przetargu zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalu. Ustalenie
terminu wizji, jak rowniez wszelkie zapytania dotyczgce lokalu, nalezy kierowaé¢ do kierownika
obiektu, Pana Marka Bytnara, pod nr tel. 32 335 04 37 lub drogg mailowa: palmiarnia@mzuk.pl.
Szczegotowe warunki najmu lokalu zostaty okreslone we wzorze umowy. Wzdr umowy stanowi
zatgcznik nr 2 do ogtoszenia.

Warunki najmu

W ramach prowadzonej przez najemce dziatalnosci gastronomicznej, Wynajmujgcy dopuszcza:
1) serwowanie gotowych positkdw, przyrzgdzanych poza terenem palmiarni,
2) serwowanie deserdéw, przekgsek i zimnych napojow,
3) serwowanie gorgcych napojéw przygotowywanych na miejscu.
Wynajmujgcy oczekuje wprowadzenia do sprzedazy konfekcjonowanych potraw i napojéw
skierowanych do uczestnikéw grup zorganizowanych.
Ze wzgleddw sanitarnych nie dopuszcza sie przygotowywania potraw w najmowanym lokalu.
Wynajmujgcy wymaga prowadzenia sprzedazy kwiatow.
Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ sprzedazy niskoprocentowych napojéw alkoholowych, po
uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen.
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Wynajmujgcy dopuszcza prowadzenie dodatkowej dziatalnosci, takiej jak sprzedaz upominkéw
i gadzetow reklamowych.

Wynajmujgcy zabrania ustawiania automatéw do gier hazardowych i zreczno$ciowych oraz
sprzedazy pamigtek, np. monet okolicznosciowych.

Najemca bedzie zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci ustugowej w godzinach otwarcia
palmiarni.

Najemca musi posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia na prowadzenie swojej
dziatalnosci. Dokumenty potwierdzajgce posiadanie wymaganych zgdd ztozy Wynajmujgcemu
najpdzniej na 7 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci w najmowanym lokalu.

. Niezwtocznie po przekazaniu najemcy lokalu, a przed rozpoczeciem przez niego dziatalnosci,

najemca dokona wiasnym staraniem i na witasny koszt wystroju oraz wyposazenia lokalu,
zgodnie z zaakceptowang przez komisje przetargowg, graficzng propozycjg aranzacji wnetrza.

Okres najmu

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 5 lat.
Termin rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej w lokalu powinien nastgpi¢ nie pézniej niz 31
sierpnia 2024 r.

Warunki udziatu w przetargu

W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne i prawne, prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza,
ktére spetniajg ponizsze warunki:
1) posiadajg przynajmniej 5-letnie doswiadczenie w $wiadczeniu ustug gastronomicznych,
2) nie zalegajg z ptatno$ciami na rzecz MZUK oraz Miasta Gliwice i zZtozg w tym zakresie
stosowne oswiadczenie,
3) wptacg wadium w wysokosci, terminie i w sposob okreslony w ogtoszeniu o przetargu,
4) posiadajg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig zobowigzujgce ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej bgdz
rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej, na sume gwarancyjng wynoszgcg co najmniej
250 000,00 zt na wszystkie zdarzenia i co najmniej 50 000,00 zt na jedno zdarzenie
w zakresie ubezpieczenia,
5) zlozg wazng oferte w wymaganym terminie.
Kazdy zainteresowany podmiot moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Cena wywotawcza

Cena wywotawcza najmu lokalu wynosi 2 725,00 zt brutto za 1 miesigc najmu.

Cena zaoferowana w przetargu nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej.

Oferowana stawka czynszu obejmuje najem lokalu, korzystanie z energii cieplnej (ogrzewanie
pomieszczen) oraz konserwacje instalacji znajdujgcych sie w lokalu.

Do kwoty czynszu doliczane bedg koszty zuzycia energii elektrycznej oraz wody, zgodnie ze
wskazaniami licznikéw.

Wymagania jakim powinna odpowiada¢ oferta
Oferte nalezy przestac lub ztozy¢é wraz z wymaganymi dokumentami w zaklejonej kopercie do
sekretariatu Miejskiego Zarzgdu Ustug Komunalnych, 44-109 Gliwice, ul. Strzelcow Bytomskich
25c w nieprzekraczalnym terminie do 17 czerwca 2024 r. do godz.10:00.
Koperte z ofertg nalezy opatrzy¢ napisem:
»OFERTA dotyczy najmu lokalu uzytkowego mieszczacego sie w Palmiarni Miejskiej
w Gliwicach, nie otwieraé przed 17 czerwca 2024 r. godz. 11:00” z podaniem nazwy i adresu
oferenta. W przypadku ofert przestanych listownie decyduje data i godzina wptywu do
Wynajmujgcego.
Oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim, w formie pisemnej (wzér formularza
ofertowego stanowi zatgcznik nr 1 do ogtoszenia), oraz zawierac:
1) dane identyfikacyjne oferenta:
- nazwe firmy, adres siedziby, nr NIP i REGON, nr telefonu, adres e-mail,
oraz:
- aktualny wypis z KRS — dotyczy os6b prawnych,
lub:
- aktualny wypis z CEIDG — dotyczy 0sdb fizycznych,
2) oferowang cene brutto za 1 miesigc najmu lokalu,
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3) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem lokalu, lub ze ponosi sie odpowiedzialnosé
za skutki wynikajgce z jego rezygnacji,
4) dokument potwierdzajgcy wptate wadium,
5) kopie polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej,
6) dokumentacje potwierdzajgcg 5-cio letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej,
7) graficzng propozycje aranzacji wnetrza wraz z opisem elementéw wyposazenia
ruchomego,
8) koncepcje menu.
Oferta zostanie odrzucona, jezeli:
1) jest niezgodna z trescig ogtoszenia,
2) zostata zlozona po terminie skfadnia ofert lub w niewtasciwym miejscu,
3) oferent nie wnidést wadium,
4) nie zawiera danych i dokumentéw wskazanych w ust. 3 powyzej,
5) zaoferowana cena jest nizsza od ceny wywotawczej.
Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z uczestnictwem w przetargu, w tym koszty ztozenia
i przygotowania oferty, niezaleznie od wyniku postepowania.
Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni.

Informacja o wadium

Warunkiem przystapienia do przetargu publicznego jest wniesienie wadium w wysokos$ci 500,00
zt (stownie: pie¢set ztotych 00/100) na konto Bank Millenium SA nr rachunku:

16 1160 2202 0000 0005 0724 6399

Sprzedajacy uznaje wadium za prawidtowo wniesione, kiedy ww. rachunek bankowy zostanie
uznany kwotg wadium najpdzniej przed uptywem terminu wyznaczonego do sktadania ofert.
Sprzedajacy nie wyraza zgody na wptate wadium w formie gotéwkowe;.

Przelew nalezy opisa¢ w nastepujgcy sposob: ,Wadium do przetargu na najem lokalu
uzytkowego mieszczgcego sie w Palmiarni Miejskiej w Gliwicach”.

Oferentowi, ktéry wygra przetarg, wniesione wadium zalicza sie na poczet naleznosci za
pierwszy miesigc najmu lokalu.

Oferentowi, ktory nie wygrat przetargu, wadium zostanie zwrdcone na wskazane konto bankowe
niezwtocznie po ogtoszeniu wynikow przetargu.

Wadium przepada na rzecz MZUK, jezeli oferent, ktéry wygrat przetarg, odméwi podpisania
umowy lub zawarcie umowy stanie sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie oferenta.

Informacje o przetargu

Postepowanie przetargowe przeprowadzi powotana przez dyrektora MZUK komisja
przetargowa, dalej zwana ,Komisjg”.
Komisja zbierze oferty, ustali ich liczbe oraz dokona otwarcia w dniu 17 czerwca 2024r.
0 godzinie 11:00 w siedzibie Wynajmujgcego: 44-109 Gliwice, ul. Strzelcéw Bytomskich 25c.
Komisja sprawdzi, czy oferenci wniesli wadium.
Do rozstrzygniecia przetargu wystarczy jedna wazna oferta. Wygrywa oferent, ktérego oferta
otrzyma najwieksza liczbe punktéw w ocenie ofert przeprowadzonej przez Komisje. Wybor
najkorzystniejszej oferty nastgpi na podstawie ponizszych kryteridow:

1) wysokosci zaproponowanego czynszu — waga tego kryterium wynosi 60%,

2) atrakcyjnosci oferty pod wzgledem menu, wystroju wnetrza, propozycji dziatan

promocyjnych dla grup zorganizowanych i posiadaczy biletbw abonamentowych -
waga tego kryterium wynosi 30%,

3) doswiadczenie oferenta - waga tego kryterium wynosi 10%.
Maksymalna liczba punktéw za oferte, jakg moze uzyskac oferent wynosi 100.
Szczegotowy sposoéb obliczania punktacji przedstawia zatgcznik nr 3 do oferty.
Po otwarciu ofert, ale przed rozstrzygnieciem przetargu, Komisja zastrzega sobie prawo do
zwrdcenia sie do oferentéw o dokonanie niewielkich zmian w ofercie, w zakresie menu oraz
propozycji aranzacji lokalu. Oferent moze nie zgodzi¢ sie na proponowane przez Komisje
rozwigzania, w takiej sytuacji Komisji przystuguje prawo odrzucenia jego oferty. Wszelkie
uzgodnienia miedzy Wynajmujgcym a oferentem sg prowadzone w formie pisemne;j.
W przypadku ztozenia przez dwéch lub wiecej oferentéw réwnowaznych i waznych ofert, ktore
uzyskaty te samg liczbe punktow, przetarg zostanie rozstrzygniety pomiedzy tymi oferentami po
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ponownym ziozeniu przez nich ofert z nowg propozycja wysokosci czynszu, w terminie
wyznaczonym przez MZUK.
Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadzi protokét zawierajgcey:

1) informacje o terminie i miejscu przeprowadzenia przetargu,

2) zestawienie ofert, z liczbg punktow jakg uzyskaty w postepowaniu przetargowym,

3) wyznaczenie oferenta, ktory otrzymat najwyzszg liczbe punktow,

4) informacje o sktadzie Komisiji,

5) wnioski i odwiadczenia czitonkéw Komisji.
Protokét pozostanie do wgladu dla uczestnikow przetargu, ktérzy wptacili wadium, w siedzibie
Wynajmujgcego przez okres 14 dni od daty jego sporzadzenia.

Informacje o umowie najmu

O ztozeniu najkorzystniejszej oferty, oferent wygrywajacy przetarg powiadomiony zostanie na
pismie lub drogg elektroniczng pod wskazany w ofercie adres korespondencyjny lub adres
e- mail.

MZUK zawrze umowe najmu z oferentem, ktéry wygra przetarg, na okres pieciu lat. Wzor
umowy najmu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.

Zawarcie umowy najmu z wybranym oferentem nastgpi nie pozniej niz w ciggu 7 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

Informacja dotyczaca ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),
dalej ,RODOQO?”, informuje, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miejski Zarzgd Ustug Komunalnych.

2) Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, wyznaczyliSmy Inspektora Ochrony Danych,
Z ktérym mozna sie kontaktowag: listowanie na adres: Miejski Zarzad Ustug Komunalnych
— Inspektor Ochrony Danych, ul. Strzelcow Bytomskich 25c, 44-109 Gliwice lub
przez email: iod@eduodo.pl

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu
zwigzanym z niniejszym przetargiem.

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja przetargowa.

5) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia
przetargu.

6) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

7) Posiada Pani/Pan:— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych
Pani/Pana dotyczacych*;— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania lub
uzupetnienia Pani/Pana danych osobowych **;— na podstawie art. 18 RODO prawo
zgdania  od administratora  ograniczenia  przetwarzania danych  osobowych
z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO ***;— prawo
do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO.

8) Nie przystuguje Pani/Panu:— w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo
do usuniecia danych osobowych;- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym
mowa w art. 20 RODO;- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec
przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana
danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

* Wyjasnienie: w przypadku gdy wykonanie obowigzkéw wymagatoby niewspétmiernie duzego

wysitku, sprzedajgcy moze zada¢ od osoby, ktérej dane dotyczg, wskazania dodatkowych

informacji majgcych na celu sprecyzowanie zgdania, w szczegodlnosci podania nazwy lub daty

przetargu, podania nazwy lub daty zakonczonego przetargu.

** Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania lub uzupetnienia danych osobowych nie
moze skutkowac¢ zmiang wyniku przetargu.
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*** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu
do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu
ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu
publicznego Unii Europejskiej lub panstwa czionkowskiego. Wystgpienie z zgdaniem
ograniczenia przetwarzania danych osobowych nie ogranicza przetwarzania danych
osobowych do czasu zakonczenia przetargu.

Informacje dodatkowe

Postepowanie przetargowe nie podlega przepisom ustawy z dnia 29 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,
bez podania przyczyny, na kazdym etapie postepowania.

Dodatkowe informacje dotyczace przetargu mozna uzyskac telefonicznie w Miejskim Zarzadzie
Ustug Komunalnych, pod numerem telefonu 32 335 04 37.

. Zatagcznikami do niniejszego ogtoszenia sa:

1) wzér formularza ofertowego - zatgcznik nr 1,
2) wzdér umowy najmu - zatgcznik nr 2,

3) ocena ofert — zatgcznik nr 3,

4) zdjecia pogladowe lokalu ztgcznik nr 4.



Zatgcznik nr 1

Gliwice, dnia ..ol 2024 r.

FORMULARZ OFERTOWY

Ja, nizej podpisany:

OFERTA

Odpowiadajgc na ogtoszenie o przetargu publicznym, ktérego przedmiotem jest najem lokalu
uzytkowego mieszczacego sie w Palmiarni Miejskiej w Gliwicach, sktadam oferte wynajmu powyzszego
lokalu za miesieczng cene brutto:

...................................................................................................................................... ).

Do oferty dotgczam:

1. Projekt aranzacji wnetrza lokalu.
2. Koncepcje menu.



Oswiadczam, ze:

1.

Zapoznatem/am sie z trescig ogtoszenia o publicznym przetargu i akceptuje jego
postanowienia.

Zapoznatem/am sie i akceptuje tre$¢ wzoru umowy najmu.

Oswiadczam, ze miatem/am mozliwos$¢ zapoznania sie ze stanem lokalu i nie wnosze z tytutu
jego stanu zadnych zastrzezen.

Oswiadczam, ze posiadam 5-cio letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej.

Oswiadczam, ze ponosze odpowiedzialno$é za skutki wynikajgce z rezygnacji zapoznania sie
ze stanem lokalu.

Oswiadczam, ze w przypadku wygrania w przetargu zobowigzuje sie do zawarcia umowy
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego.

Do oferty dotgczam dowdd wptaty wadium.

( czytelny podpis oferenta)



Zatgcznik nr 2
UMOWA NAJIMU (wzér)

zawarta W dniu ..., 2024r. pomiedzy Miastem Gliwice, ul. Zwyciestwa 21, 44-100
Gliwice, NIP 631-100-66-40, w imieniu, i na rzecz ktérego dziata Miejski Zarzad Ustug Komunalnych,
ul. Strzelcéw Bytomskich 25¢, 44-109 Gliwice, NIP 631-011-22-68, reprezentowany przez:

zwanym dalej ,,Najemca”

§ 1. Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy wynajmuje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni 109m?2,
znajdujgcy sie w Palmiarni Miejskiej w Gliwicach przy ul. Fredry 6, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej oraz kwiaciarni, przy zachowaniu przeznaczenia
Palmiarni Miejskiej jako czynnego obiektu publicznego.
2. Lokal usytuowany jest w pawilonie wejsciowym palmiarni, na poziomie +4.37m. i sktada sie z:
1) pomieszczenia nr 1, o pow. 29,4m?2,
2) antresoli, o pow. 21,1 m2,
3) zaplecza przy pomieszczeniu nr 1, o pow. 7,4 m2,
4) pomieszczenia magazynowego, 0 pow. 4,4 m2,
5) pomieszczenia nr 2, o pow. 33,5 m?,
6) zaplecza przy pomieszczeniu nr 2, o pow. 6,5 m2, z wydzielong toaletg i umywalkg dla
personelu lokalu,
7) czesci holu na poziomie +4.37m, o pow. 6,7 m2,
3. Lokal wyposazony jest:
1) w instalacje wodociggowg i kanalizacyjna,
2) w instalacje elektryczng 230V tréjfazowg 16A,
3) w instalacje grzewcza,
4) drzwi do pomieszczeh zamykane sg na klucz,
5) w pomieszczeniach nie ma mebli ani urzgdzen AGD.
Stan lokalu okresla protokét zdawczo — odbiorczy.
Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu jest mu znany i z tego tytutu nie wnosi, i nie
bedzie wnosit w przysztosci do Wynajmujgcego, jakichkolwiek roszczen.
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§ 2. Zakres dziatalnosci
1. W najmowanym lokalu Najemca bedzie prowadzit dziatalnos¢ gastronomiczng, polegajaca na:
1) serwowaniu gotowych positkow, przyrzgdzanych poza terenem palmiarni,
2) serwowaniu deserdw, przekgsek i zimnych napojow,
3) serwowaniu goracych napojéw przygotowywanych na miejscu.
2. Wynajmujgcy oczekuje wprowadzenia do sprzedazy konfekcjonowanych potraw i napojow
skierowanych do uczestnikdw grup zorganizowanych.
Ze wzgleddw sanitarnych nie dopuszcza sie przyrzadzania potraw w najmowanym lokalu.
Najemca bedzie prowadzit w najmowanym lokalu sprzedaz kwiatow.
Zabrania sie ustawiania w lokalu automatéw do gier hazardowych i zreczno$ciowych, oraz
sprzedazy pamigtek, np. monet okolicznosciowych.
6. Najemca oswiadcza, ze posiada odpowiednie kwalifikacje i umiejetnosci, oraz zasoby
finansowo - kadrowe do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 4, a dziatalno$¢ te
bedzie prowadzit bez ucigzliwosci, zaréwno dla palmiarni, jak i os6b zwiedzajgcych.
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§ 3. Czas trwania umowy
1. Umowa najmu zostaje zawartana okres od ....................... (o [o J



2.

3.

W czasie trwania umowy Najemca nie moze zmienia¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
zaréwno w czesci najmowanej powierzchni jak i w catosci.

W przypadku zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu na inny cel niz okreslony w umowie,
Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 4. Obowiazki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do:

1) wyposazenia i urzgdzenia lokalu na wiasny koszt i wtasnym staraniem, zgodnie
z zaakceptowanym przez Wynajmujgcego projektem aranzacji wnetrza, bez prawa
dochodzenia roszczeh w tym zakresie od Wynajmujgcego. Wystrdj i aranzacja wnetrza
powinny by¢ dostosowane do charakteru prowadzonej dziatalnosci,

2) przestrzegania przepiséw bhp, p.poz, sanitarnych i porzadkowych obowigzujgcych
w palmiarni, oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

3) prowadzenia dziatalnosci w godzinach pracy palmiarni,

4) prowadzenia dziatalnosci w sposéb niezakidcajgcy pracy palmiarni i komfortu oséb
zwiedzajacych,

5) nie podnajmowania lokalu lub jego czesci, ani oddawania w bezptatne uzyczenie osobom
trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

6) zachowania porzadku, czystosci i estetyki najmowanych pomieszczeh oraz terenu,
z ktérego korzysta.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z uprawnionym podmiotem na wywéz odpadow,

na co najmniej 1 kontener o pojemnosci 240 | z czestotliwoscig wywozu odpadéw przynajmniej

2 razy w tygodniu. Umowe Najemca przedstawi Wynajmujacemu najp6zniej na 7 dni przed

rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu.

Wynajmujgcy dopuszcza wjazd samochoddéw dostawczych, o dopuszczalnej masie catkowitej

nie przekraczajacej 3,5 ton, na teren parku Chopina przed wejscie gtéwne w celu dostawy

towaru lub wywozu odpadéw. Czas postoju pojazdu nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum.

Najemca ma prawo do bezptatnego umieszczenia wewnatrz obiektu szyldu informujgcego

0 prowadzonej przez siebie dziatalnosci.

Najemca umiesci szyld w miejscu uzgodnionym i wskazanym przez kierownika obiektu.

Najemca odpowiada za tre$¢ szyldu, jego tres¢ nie moze narusza¢ obowigzujgcego prawa

i godzi¢ w dobre obyczaje.

Zgoda kierownika obiektu na umieszczenie szyldu jest rownoznaczna z akceptacja jej tresci.

Dopuszcza sie umieszczanie przez Najemce w najmowanym lokalu oznaczen, nazw, logotypow

i informaciji identyfikacyjnych podmiotdw trzecich, zaréwno dostawcow jak i klientéw Najemcy,

po wczesniejszej, pisemnej akceptacji Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy wskaze 2 miejsca parkingowe przy palmiarni, z ktérych Najemca moze bezptatnie

korzystac.

. W najmowanym lokalu zabrania sie prowadzenia jakichkolwiek form agitacji politycznej.

§ 5. Optaty

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysOKOSCi ..............coene.e. zt
brutto, z zastrzezeniem ust. 6.
Najemca zobowigzuje sie regulowa¢ nalezno$¢ za czynsz oraz media w okresach
miesiecznych, przelewem na konto MZUK:

ING Bank Slaski S.A. Oddz. Gliwice 86 1050 1285 1000 0002 0213 1876,
na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujgcego co miesigc, do 15 dnia kazdego
miesigca. Najemca zobowigzany jest do zaptaty faktury w terminie 14 dni od daty jej
wystawienia.
Oprdcz czynszu, Najemca bedzie obcigzony optatami za zuzytg wode, kanalizacje, oraz energie
elektryczng, zgodnie ze wskazaniami licznikdw a takze za wywoéz odpaddédw na podstawie
odrebnej umowy z odpowiednim podmiotem. Do kwot za media doliczony bedzie podatek
w wysokosci wynikajgcej z obowigzujgcych przepiséw ustawy o podatku od towardéw i ustug
VAT.
W przypadku nieterminowej zaptaty przez Najemce naleznosci, Wynajmujacemu przystugujg
od Najemcy bez wezwania odsetki ustawowe za opoéznienie w transakcjach handlowych.
Odsetki te przystuguja od dnia wymagalnosci $wiadczenia pienieznego do dnia zaptaty.
Wynajmujgcemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa wyzej, przystuguje
wobec Najemcy bez wezwania réwnowartos¢ kwoty 40 euro przeliczonej na ztote wg. sredniego
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kursu euro ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktorym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne, stanowigcej rekompensate za
koszty odzyskiwania naleznosci. Oprécz kwoty wskazanej w zdaniu poprzednim
Wynajmujgcemu przystuguje od Najemcy rowniez zwrot, w uzasadnionej wysokosci, kosztow
odzyskiwania nalezno$ci przewyzszajgcej te kwote.

W przypadku przerwy w dziatalnosci palmiarni z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego,
czynsz najmu ulegnie obnizeniu o ¥4 jego wysokosci za kazdy rozpoczety tydzien przerwy.
Czynsz okre$lony w ust. 1 bedzie corocznie waloryzowany o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok poprzedni, jezeli
wysokosé tego wskaznika przekroczy 3%. W takim przypadku o wielkosci wskaznika i nowej
wysokosci czynszu Wynajmujgcy zawiadomi Najemce w formie pisemnej. Waloryzacja czynszu
bedzie odbywata sie automatycznie i nie wymaga spisywania aneksu do umowy.

Najemca zostanie obcigzony kwotg waloryzacji za caty rok jednorazowo w miesigcu grudniu.
Platnos¢ za powyzsze dokonana bedzie na podstawie zapiséw ust. 3 niniejszego paragrafu.

§ 6. Konserwacja lokalu

Najemca zobowigzany jest do dbania o stan techniczny pomieszczen, oraz wszelkich instalaciji
i urzgdzen w nich zamontowanych. Remonty biezgce oraz konserwacje obcigzajg Najemce.
Najemca ponosi wszelkie koszty biezgcych napraw, miedzy innymi baterii, zlewozmywakow,
umywalek, toalety. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia we wiasnym zakresie
niezbednych, wymaganych przez producenta przegladéw i serwiséw urzadzen i sprzetow.
Jezeli w czasie trwania najmu wystgpi koniecznosé wykonania naprawy, ktorej obowigzek
przeprowadzenia lezy po stronie Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie
zgtosi¢ te potrzebe Wynajmujacemu na pismie.
Wszelkie roboty przekraczajgce ramy napraw biezgcych mogg zosta¢ wykonane przez
Najemce na warunkach, za odptatnoscig i na zasadach rozliczen uzgodnionych odrebnie,
w formie pisemnej, w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
Brak uzgodnienia, o ktorym mowa w pkt. 3, upowaznia Wynajmujgcego do odmowy zwrotu
poniesionych przez Najemce kosztow.
Najemca ma obowigzek dba¢ o lokal i poddawac go, po uprzedniej zgodzie Wynajmujgcego,
systematycznemu odswiezaniu, malowaniu scian.
W przypadku konicznosci wykonania napraw i remontéw, do ktérych zobowigzany jest
Wynajmujgcy, Najemca umozliwi swobodny dostep do lokalu na czas trwania prac.
Najemca zobowigzany jest do mycia powierzchni szklanych i elementéw konstrukcyjnych
powierzchni $cian pawilonoéw palmiarni przylegajgcych do najmowanych pomieszczen od strony
wewnetrznej. Mycie nalezy wykonywac co najmniej 2 razy w roku, w terminie do:

e 30 kwietnia,

oraz:

e 30 wrzesnia,

kazdego roku. O kazdym przeprowadzonym myciu elementéw szklanych i konstrukcyjnych

$cian pawilonéw Najemca zawiadomi Wynajmujgcego na pismie. Mycie, o ktérym mowa

w zdaniu pierwszym, powinno by¢ wykonane z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw

bhp. W przeciwnym przypadku zostanie ono przeprowadzone przez Wynajmujgcego na

koszt i ryzyko Najemcy.
Wszelkie przebudowy lub przerdbki lokalu wymagajg pisemnej zgody Wynajmujgcego. Bez
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemcy nie wolno dokonywaé zadnych
przebudéw ani przerébek w najmowanym lokalu.
Koszt przebudowy lub przerébek ponosi Najemca.

§ 7. Odpowiedzialnosé Najemcy
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu lub osobom
trzecim.
Najemca zostanie obcigzony kosztami usuniecia uszkodzen i awarii powstatych z winy
Najemcy.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za jakosé sprzedawanych positkéw oraz zgodnosé
Swiadczonych ustug z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Najemca jest zobowigzany w trybie natychmiastowym powiadomi¢ Wynajmujgcego o nagtych
awariach zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi lub budynku.



1.

2.

§ 8. Odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate w konsekwenc;ji
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za jego majatek
znajdujgcy sie w lokalu. Jego zabezpieczenie oraz ubezpieczenie od wszelkich szkdd spoczywa
wytgcznie na Najemcy. Zapasowe klucze do wynajmowanych pomieszczeh nalezy zdeponowaé
w portierni palmiarni. Klucze te beda przechowywane w zapieczetowanym woreczku.
W przypadku koniecznos$ci usuniecia awarii zagrazajgcych ludziom i mieniu poza godzinami
otwarcia lokalu Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do wejscia do wynajmowanych
pomieszczen. Kazdorazowa koniecznos¢ wejscia do lokalu bedzie odnotowana w raporcie
dozoru mienia.

§ 9. Wypowiedzenie umowy
Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana na mocy porozumienia Stron w kazdym czasie,
z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia przypadajgcego na koniec miesigca
kalendarzowego.
Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, w przypadku razacego
naruszania przez Najemce warunkow umowy, pomimo wczesniejszych pisemnych upomnien
do zaprzestania naruszen, a w szczegolnosci realizacji najmu w sposob sprzeczny z umowa,
lub stwierdzenia zniszczen lub dewastacji przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca
zalega z zaptatg czynszu i optat przez okres dluzszy niz 2 miesigce, a wczesniejsze
dwukrotne wezwania do zaptaty nie odnoszg skutku.
W przypadku, gdy Najemca nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci gospodarczej przez okres
dtuzszy niz 7 dni, poza miesiecznym urlopem wypoczynkowym, albo prowadzi dziatalno$é
w sposob wywotujagcy uzasadnione skargi, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
Rozwigzanie umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 10. Zakonczenie najmu
W dniu rozwigzania umowy Najemca wyda lokal Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym,
wszelkie uszkodzenia naprawi na wiasny koszt.
W dniu wydania lokalu Strony sporzgdzajg protokét zdawczo — odbiorczy, w ktérym okreslg stan
techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji. Protokét stanowi podstawe
rozliczen przy zwrocie lokalu.
Strony ustanawiajg swoich przedstawicieli:

- ze strony Wynajmujgcego do biezagcych kontaktow z Najemca oraz dziatan w zakresie
wykonania postanowien umowy, w tym wystawiania faktur za czynsz i media,
upowazniony jest kierownik Palmiarni lub inna osoba przez niego wyznaczona, tel.
32 33504 37, 797186708, e-mail: palmiarnia@mzuk.pl,
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§ 11. Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany i uzupetnienie umowy, z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 6, wymagajg
formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i inne, powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
Sprawy sporne, nie zatatwione polubownie, rozstrzygane bedg przez Sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje stosowang w MZUK klauzule informacyjng
wynikajaca z art. 13 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z 27.04.2016 r.
w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) —-RODO.
Integralng czes$¢ niniejszej umowy stanowi Regulamin ogtoszenia przetargu.
Niniejszg umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.
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Zatgcznik nr 3

Ocena ofert

1. Kryterium nr 1 oceny oferty — wysoko$¢ czynszu. Waga tego kryterium wynosi 60%

Komisja obliczy liczbe punktéw za kryterium nrl na podstawie wzoru:
POF = (COF /: CMAX) x 60% x 100
gdzie:
POF — liczba punktow, ktore oferent otrzymuje za to kryterium,
COF — cena, jakg oferent zaproponowat w ztozonej ofercie za najem lokalu,
CMAX _ najwyzsza zaproponowana przez oferentéw w przetargu cena za najem lokalu,

60% — waga tego kryterium.

2. Kryterium nr 2 oceny ofert — atrakcyjnosc¢ oferty. Waga tego kryterium wynosi 30%.

Komisja przydzieli kazdej z ofert liczbe punktéw w przedziale od 0 do 30, nastepnie obliczy $rednig
arytmetyczng z indywidualnych ocen poszczegéinych cztonkéw Komisji. Srednia ocen czionkdw
Komisji bedzie podstawg dalszych obliczen. Punktacja bedzie zalezata od:

- atrakcyjnosci wystroju wnetrza,
- koncepcji menu, w tym atrakcyjnosci oferty dla grup zorganizowanych,

- propozycji dziatan promocyjnych dla posiadaczy biletéw abonamentowych, opiekunéw grup
zorganizowanych.

Komisja obliczy liczbe punktéw za kryterium nr 2 na podstawie wzoru:
POF = (AOF /: AMAX) x 30% x 100
gdzie:
POF — liczba punktéw, ktore oferent otrzymuje za to kryterium,
ACF — $rednia arytmetyczna z indywidualnych ocen cztonkéw Komisji,
AMAX — najwyzsza liczba punktéw, jakg czionkowie Komisji przyznali za to kryterium w przetargu

30% — waga tego kryterium



3. Kryterium nr 3 oceny ofert — doswiadczenie oferenta. Waga tego kryterium wynosi 10%.

Komisja przydzieli kazdej z ofert liczbe punktéw w przedziale od 0 do 10, nastepnie obliczy srednig
arytmetyczng z indywidualnych ocen poszczegdlnych czlonkéw Komisji. Srednia ocen cztonkéw
Komisji bedzie podstawg dalszych obliczen. Punktacja bedzie zalezata od:

- dlugosci doswiadczenia w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej,

- rodzaju dziatalnosci gastronomicznej, jakg prowadzit oferent,

- prowadzenie kwiaciarni bedzie dodatkowym atutem.

Komisja obliczy liczbe punktéw za kryterium nr 3 na podstawie wzoru:
POF = (D°F /: DMAX) x 10% x 100

gdzie:
POF — liczba punktéw, ktore oferent otrzymuje za to kryterium,
DOF — $rednia arytmetyczna z indywidualnych ocen cztonkéw Komisji,
DMAX — najwyzsza liczba punktéw, jakg cztonkowie Komisji przyznali za to kryterium w przetargu,

10% — waga tego kryterium.



Zatgcznik nr 4










